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LEGENDE

GEBIETSTYPEN (Geltungsbereich)

A Ortskern

B Ubergangsbereich

C Einfamilienhausgebiete - offene Struktur

D Sonderbereiche inkl. betrieblich genutztes Gebiet

BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN

Grenze zwischen verschiedenen Bebauungsbestimmungen

zwingende vordere Baulinie (mit Angabe des Abstands zur StraRenfluchtlinie, es gilt

— — T — = die Baulinie gemaR Planeintragung)

zB Om

MASSANGABE in METER/gem. Darstellung im Plan

vordere oder seitliche Baulinie (mit Angabe des Mindestabstands zur StraRenfluchtlinie,

—— 5= —— esgilt die Baulinie gemaR Planeintragung)

Keine Festlegung einer Baulinie bedeutet, dass die vordere oder seitliche Baulinie an der Straflen-

MASSANGABE in METER/gem. Darstellung im Plan

—-— hintere Baulinie

MASSANGABE in METER fiir die hintere Baulinie
(Abstand zwischen der StraRenfluchtlinie oder der Baublockgrenze und der
— hinteren Baulinie)

fluchtlinie liegt. Bei Nicht-Vorhandensein einer StraBenfluchtlinie liegt die vordere oder seitliche
Bauline an der Grenze des Baublocks

BEBAUUNGSBESTIMMUNGEN (BAUBLOCKE)

BAUBLOCK NUMMER BEBAUUNGSWEISE (fiir Hauptgebzude)

| Gebietstyp mit | 0......offen
laufender Nummer ho...halboffen

g......geschlossen

Allfallige Zusatzbestimmungen
Z...) siehe unten

BEBAUUNGSDICHTE (max.)

| Angabe der max. bauliche Ausnutzung des Bauplatzes in %

Allfallige Zusatzbestimmungen (Z...) siehe unten

GESCHOSSANZAHL (max.)

| | ... 1oberirdisches GeschoR

I+ ... 1 oberirdisches GeschoB mit zusatzlichem Staffel-/DachgeschoR
Il ... 2 oberirdische GeschoRe

Il+... 2 oberirdische GeschoBe mit zusatzlichem Staffel-/Dachgeschol
Allfallige Zusatzbestimmungen (Z...) siehe unten

GEBAUDETYPEN (es kann entweder Typ a oder Typ b gewihlt werden)

| (@ max. ein oberirdisches GeschoR mit DachgeschoR (I & I+)
(® ab zwei oberirdischen GeschoRen (Il & 11+)

Allfallige Zusatzbestimmungen (Z...) siehe unten

GEBAUDEHOHE, FIRSTHOHE (fiir Hauptgebiude)
| GH...... max. Gebdudehohe in Meter
FH....... max. Firsthohe in Meter

Allfallige Zusatzbestimmungen (Z...) siehe unten

DACHNEIGUNG/DACHFORM

| Dachform: S... Satteldach
P... Pultdach
F... Flachdach

Dachneigung: °... Angabe der Dachneigung in Grad
Allfallige Zusatzbestimmungen (Z...)

ZUSATZBESTIMMUNGEN

W ... Walmdach

Z.BW Zusatzbestimmungen zur Bebauungsweise
Z.GA Zusatzbestimmungen zur GeschoRanzahl
Z.DF Zusatzbestimmungen zur Dachform

Z.GH Zusatzbestimmungen zur Gebdaudehdhe
Z.BL Zusatzbestimmungen zu den Baulinen
Z.BD Zusatzbestimmungen zur Bebauungsdichte

ZUSATZBESTIMMUNGEN

ZUSATZBESTIMMUNGEN BEBAUUNGSWEISE

Z.BW 1
Unabhéangig von der festgelegten Bebauungsweise sind hofseitig sémtliche Bebauungsweisen zulassig.

Z.BW 2

Im Fall der halboffenen Bebauung ist bei Vorliegen einer zwingenden Bauline in Verlangerung der
strallenseitigen Gebdudefront eine Mauer oder ein geschlossener Lattenzaun mit einer H6he von mind.
1,8 m bis max. 2,3 m im Sinne eines geschlossenen Eindrucks zu errichten.

Z.BW 3
StraBenseitig ist die Errichtung einer Mauer oder eines geschlossenen Lattenzaunes mit einer Hohe bis
max. 2,0 m zulassig.

ZUSATZBESTIMMUNGEN GESCHOSSANZAHL

Z.GA:
Unabhangig von der festgelegten GescholRanzahl ist hofseitig ein 2. oberirdisches Geschol3 ohne
zusétzliches Staffel-/DachgeschoB zuldssig. Damit in Verbindung stehend ist abweichend von der
Festlegung des jeweiligen Baublocks
- inden Gebietstypen A und B eine Erh6hung der max. Gebaudehohe bis max. 7,5 m zulassig und
- im Gebietstyp C eine Erh6hung der max. Gebdaudehdhe bis max. 7,0 m zuldssig.

ZUSATZBESTIMMUNGEN DACHFORM

Z.DF1
Unabhangig von den festgelegten Dachformen sind hofseitig Sattel- und Walmdacher mit 25-45°,
Pultdacher mit 0-10° und Flachdacher zulassig.

Z.DF 2

Der Hauptfirst ist entsprechend den innerhalb des Baublocks (iberwiegend vorzufindenden
Hauptfirstrichtungen senkrecht oder parallel zur seitlichen Grundstiicksgrenze anzuordnen.
Im Fall von Um- und Zubauten ist die Erhaltung abweichender Hauptfirste zulassig.

Z.DF3

Zusatzlich zu den festgelegten Dachformen sind stralRenseitig untergeordnet auch Flachdacher im
Zusammenhang mit Sattel- und Walmdachern und bis zu einer Auenwandhohe an der StraRe von
max. 3,5 m zulassig.

Z.DF 4
Der Hauptfirst ist parallel zur seitlichen Grundstiicksgrenze anzuordnen.

ZUSATZBESTIMMUNGEN GEBAUDEHOHE

ZGH1
Untergeordnete Bauteile sind von der festgelegten max. Gebaudehohe und Firsthohe ausgenommen.
Diese dirfen den festgelegten Rahmen um max. 2,0 m Gberragen.

Z.GH2
Untergeordnete Bauteile wie Schlauchtiirme sind von der festgelegten max. Gebdaudehéhe und
Firsthohe ausgenommen. Diese dirfen den festgelegten Rahmen um max. 4,0 m Gberragen.

ZUSATZBESTIMMUNGEN BAULINIE

Z.BL (gekennzeichnet im Rechtsplan)
An der vorderen Baulinie ist zumindest eine Mauer oder ein geschlossener Lattenzaun mit einer H6he
von mind. 1,8 m bis max. 2,3 m zu errichten.

ZUSATZBESTIMMUNGEN BEBAUUNGSDICHTE

Z.BD
Die max. unterirdische bauliche Ausnutzung des Bauplatzes betragt zusatzlich 10 % zur festgelegten
max. Bebauungsdichte.

> Anbaupflicht Hauptgebaude im Fall der halboffenen Bebauung
StralRenfluchtlinie
(Grenze Bauland)
StraRenfluchtlinie neu
(somit innerhalb Bauland)
Al ho,g 60 C4 o,ho 40
I, I+ I, 1+
GH:5,5m |S,W 35-45° GH:55m |S,W 25-45°
FH: 11,0 m FH:9,5m
Z.BW1,Z.BW 2, Z.GA,
Z.DF 1, Z.DF 3, Z.BD ZDF1,2.DF3,2.8D
A2 ho 60 C5 | oho | 40
I, 1+ I, 1+, 11
_ R GH:5,5m |~ SW045°
GH:55m |S35-45 FH:95m | @Fpo20r
FH:11,0m GH:7,0m @S,W,F,P
FH:8,5m 020°
Z.BW1,Z.BW 2, Z.GA, 7 BD
Z.DF 1,7.DF 2, Z.DF 3, Z.BD :
A3 ho,g | 60 C6 o,ho | 40
[, 1+, 11 L1+, 1l
GH:5,5m . GH:55m .
Fi: 11,0 m|@SW3545 FH:9,5m E';Ng'z“go
GH:7,5m . GH:70m |F,P O-
FH:11,0m ®sw2545 FH:10,5m
Z.BW1,Z.BW 2, 7 BD
Z.DF 1, Z.DF 3, Z.BD :
A4 ho,g | 60 c7 o,ho | 40
[ 1+, 11, 11+ I, 1+
GH:55m o .
FH: 11,0 m|@SW 3545 E: ;'55;: 542-48
GH:7,5m . 9,
FH:11,0m ®sw2545
Z.BW 1,Z.BW 2,
Z.DF 1, Z.DF 3, Z.BD ZDF4,28D
A5 ho,g | 60 D1 o,ho,g 80
I, 1+ 1, 14,11
GH:5,5m |[S,W 35-45° GH:7,0m |[S,W,F,P
FH: 11,0 m FH:8,5m |0-25°
Z.BW 1,Z.BW 3, Z.GA,
Z.DF 1, Z.DF 3, Z.BD ZBW3
Bl ho,g 60 D2 o,ho,g 100
I, 1+ |
GH:5,5m |S,W 35-45° GH:5,5m |S,W,F,P
FH: 11,0 m FH:7,0m |0-20°
Z.BW1,Z.BW 2, Z.GA,
Z.DF 1, Z.DF 3, Z.BD ZGH1
Bz o,ho 50 D3 o,ho,g | 100
I, I+ I, 14,11
GH:55m
GH:5,5m |S,W 25-45° FH:95m |S/W 0-45°
FH:9,5m @GH; 7,0m |F,P 0-20°
FH:10,5m
Z.DF 3,Z.BD
B3 o,ho 50 D4 ho,g | 60
|, I+ I, 1+,
GH:55m .
GH:S.5m |5, W 2545 FH: 11,0 m|@SW3545
:9,5m GH:7,5m .
FH:11,0m ®sw2545
ZDF1,ZDF3, Z.BW 1, Z.DF 1, Z.DF3,
Z.GA, Z.BD Z.BD
B4 ho,g 50 D5 ho,g | 100
I, 1+ I, 1+
GH:55m |[S,W 25-45° GH:55m |[S,W 35-45°
FH: 9,5 m FH:11,0m
ZBW1,ZGA,
Z.DF 1, Z.DF 3, Z.BD ZDF3
BS o,ho | 50 D6 ho,g | 60
I, 14+, 11 I, 1+, 11, 11+
GH:5,5m . GH:55m .
FH:9,5m @Zw ;ﬁi FH:11,0m @sw3s45
GH:7,5m ) GH:7,5m .
FH:9,5m ®rporr FH:11,0m ®swas4s
Z.BW1,Z.BW 2,
Z.DF 1, Z.DF 3, Z.BD 7DF 1. ZDF 3. ZBD
BG ho,g | 60 D7 o,ho,g | 85
I, 1+ I, 1+, 11, 1+
R GH:5,5m |~ SW3545°
GH:55m |S,W 35-45 @, 110m @;
FH:11,0m GH:75m @S,W25-45°
FH:11,0m[~F
Z.BW1,Z.BW 3, Z.BW 3,Z.DF 1,
Z.DF1,Z.DF 3, Z.GA, Z.BD Z.BD,Z.GH 2
B7 ho,g | 50
L 14,11
GH:5,5m
FH:9,5m _gEe
GH:7.5m S,W 25-45
FH:9,5m
ZBW1,ZDF1,
Z.DF 3,Z.BD
BS o,ho | 50
L 14,1l
GH:5,5m R
FH:9,5m |>W 25-45
GH:7,5m |F,P 0-10
FH:9,5m
Z.BD
Cl o,ho | 40
I, 1+
GH:5,5m |S,W 25-45°
FH: 9,5 m
Z.DF1,Z.DF 3,
Z.GA, Z.BD
C2 o,ho 40
I, 1+
GH:5,5m |[S,W 25-45°
FH:9,5m
Z.DF 3, Z.BD
C3 o,ho | 40
L 14,11
GH:5,5m R
FH:9,5m |S'W 25-45
GH:7,0m
FH:8,5m
Z.DF 1,Z.DF 3,Z.BD
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